ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

L
Zmluyné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: Ing. Ivana MASARYKOVA, rod. Masarykevi

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Skolska 840/20
a

Marek BULLO, rod. Bullo

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2

trvaly pobyt: 972 46 Cereflany, Sportova 287/16

ako najomca (d’alej len ngjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ngjomeovi do néjmu na dobu urditd ngj oy byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007, '
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne zaviznym
nariadenfm o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva néjomcovi do najmu byt &. 14 nachadzajtci sa v bytovom dome
¢. stip. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na pare. &. 2022/202, v k. 1. obce Oslany,
na III. poschodi — IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel” prenajima byt nédjomcovi na zéklade ¥iadosti ndjomeu o prediZenie néjomného vazt'ahu
zo diia 07. 09. 2021 a na zdklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitePstva obce Oslany zo dia
23. 09. 2021, bod II., pism. j) o predizeni n4jomného vztahu,
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm* 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu su: balkén a latkova pivnica &. 14.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzatf bytu, ktord tvori sidast’ ngj omnej
zmluvy.
XIL.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik nijmu

Byt uvedeny v ¢1 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 11, 2021 do 31. 10. 2022,
tj. ma 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok nAjmu
urenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, #e bude mat’ nijomca najommného bytu zéujem o prediZenie nsgjomného vztahu (doby
trvania njmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorugit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnu Ziadost' spolu s dokladmi preukazujcimi prijem os6b k31, 12.
predchédzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediienie podani ngjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany vpripade schvélenia, uzavri néjomnt zmluvu na d’alsic obdobie. Ak sa tak nestave,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, najomna zmluva zanika,

Podas doby trvania ndjmu sa prijem oséb nepreveruje.

. Néjomn§ vzt'ah méZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknot’;

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, priCom najom bytu sa skondi poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatelovi,

- plsommou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so stihlasor starostu obce, ak najomea a u¥fvatelia bytu

a) nespltia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, e nezaplatil véas
nijomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dIhdf ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluienstvo, spoloéné priestory a spolodné zariadenia v dome, '

d) vyuzivajn prenajaty byt bez sahlasu prenajimatefa na iné udely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych najomeoy,
ohrozujti bezpednost alebo poruduji dobré mravy v dome,

€) neuivajil byt bez viinych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji névitevy kratlie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, %e byt
nemono uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pti ktorych vykonavani byt alebo
dom nemo#no uzivat'.

V pisommnej vipovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mi ngjom
skondit’. '

V ostatnych otdzkach sa skonfenie néjmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne z4vizné nariadenic obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia n4jmu je nijomea povinny byt yypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ najomného
a hrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Vydka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravoych predpisov pre temto typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomme) zmluvy a zépisnice 0 odovzdand a prevzati
bytu nagjommé vo vyske 142,50 € mesacne.

Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzall
bytu zalohovi dhradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu vo viike 67,83 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zdloha podla pristusnych platnych
pravoych predpisov vyadtovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskér
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do 7 dni na et sprivcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &fslo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
ngjomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vyske 210,33 Eur, splatné do 15. difia v mesiaci za aktudlny mesiac na afet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priSom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na iSet spravon najneskdr v defi splatnosti.
Ak najomca nezaplatf néjomné alebo vhradu za plnenia poskytované s u¥ivanfm bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
* z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.
Ak bude ndjomca prenajimatelovi dihovat na néjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, kioré bude zverejnené
na webovej strdnke obee a informatnej tabuli obee uvedie meno, adresu a viku dlhu néjomcu.
Ziluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude nijomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.
Nédjomea zdroveil berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpetuje spravcovskd spolodnost BENET, 8.1.0., 80 sidlom -
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dida 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo difa 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zlozil na tidet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénh zébezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 140,00 € ako
finan¢ni zébezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri u¥vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom a sluZieb spojenych s uZivanim bytu, Ndjomea tdto povinnost® splmil dita
22. 09. 2020.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu nijommého a dhrad sluieb bude s nim ukonéeny
ngjomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena Gast’ ndjomného a sluZicb spojenych
s najmom bude uspokojens z poukézanej finantnej zabezpeky. Alikvotns iastka, ktors zostane
po odpotitani nezaplateného ngjomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri
skondeni ndjjomného vztahu do 30 dni po ukondeni néjmu na ucet, ktory wéili njjomcovia.
Podmienkou vrétenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujliceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu ngjomného vztahu zinych dovodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluzby spojencj s ndjmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a najomcovia v ¢ase skondenia
ndjmu nebudi mat’ voéi obci Ziadne zavazky spojené s u¥ivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 doi po ukondeni najmu na Gdet, ktory uréil néjomca. Podmienkou
vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujuceho odhldsenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% zfinantnej zdbezpeky zadr¥at do doby mnajbliz¥ieho
vyaltovania sluZieb spojenych suZivantm bytu za 6lelom zapoditania zaviazkoy najomeu
vzniknutych z titulu vyaétovania zalohovych thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasif iba najomca a jeho deti, ktoré s nfm Ziju
v spolotnej domacnosti a rodidia najomeu. Néjomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uzfvat'.

d) U tychto bytov nemozno uplathovat prechod ngjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemoZno realizovaf vymeny bytov medzi nijomcami bez predchédzajiceho
rozhodnutia obeeného zastupitelstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sGdasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomeov.

g) Néjomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebne Gpravy, a to ani na svoje vlasiné néklady.

h) Nijomea ndjomncho bytu je povinng do 30 dnf nahlésit’ na Obecny arad Oslany kaZda zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutodnost, Ze
ngjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustif byt, je potrebné tito skutotnost vopred
oznémif prenajimatefovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najor.

i) Néomeca najornného bytu nemé nérok na pridelenie néhradného bytu alebo ingj bytovej nahrady
pri ukongeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom,

7) K terminu ukon¢enia najmu je najomea povinny byt vypratat 2 odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri‘om nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

k) Zmlyvné strany sa dalej dohodli, ¥e za ttelom zabezpeSenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztabu néjomca elte pre uzavretim tejto najommnej zmluvy spisal diia
10. 11. 2020 na Notérskom trade notéra Mer. Martina Vskoka, so sidlom Partizénske,
Februdrovd 153/3, notarsku zapisnicu & N 371/2020, NZ 36252/2020, NCRls 36810/2020,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exckliciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze nijomny yztah medzi zmluvoymi siranami bude ukondeny z akéhokol'vek
d6vodu upraveného v ndjornej zmluve a pajomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmeinej notérskej zapisnici zéroveii ndjomea urdil aj miesto na ktoré
budt vypratané vietky hnutePné veci patriace néjomecom, nachadzajice sa v nZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava gitastou aj tejto ndgjomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukonSenia najomnej zmluvy z uvedeneho bytu neodst'ahuye,
spravca zabezpell vypratanie néjomného bytu na néklady néjomcov na miesto urdené
v notérskej zapisnici.

m) Mesaény Cisty prijem ¥iadatePov, vypolitang ako silet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujit spoloéne podla osobitného predpisu je vy$§ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristusného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o0 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych priimy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevy¥uje hranicu prijmu urcend Zikonom NR SR &, 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvant.

VI.
Osobitné nstanovemnia -

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- vbyte nesmie ndjomea vykondvat' Ziadmu podnikatel’ska inmost’,..

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu,

. montovanic individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjorcu apovolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) mdZe najomca vbyte chovat len na zékiade
pisomnej Ziadosti, predloZen; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sGhlasu ndjomecov
bytového domu. Iné zvieratd (napr, hady, velké anebezpeéné plemena psov) nie je mozné
chovat ani so sthlasom ostatnych najomcov,
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- najomca sa zavizuje pofas ndjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- ndjomea je povinny podielat’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat’ okolic bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z o
ochrane osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na

webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle

prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela poveren¢ho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych tdajov

prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmena s

poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolotnosti BENET, s. r. 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykondvajticej spravu v bytovych domoch pre tiéely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladavok,

VII.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stréan.

2. Pokial' této ndjomna zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztfah
prislusné ustanovenia Obclianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis ndjomca.

4. Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami au&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webove;j stranke obce.

V Oslanoch, dita 25. 10. 2021 V Oslanoch, dita 2727040 21
Prenajimatel’ Néjomca:
Obec Oslany S

» ’/%w'/) .....
FrantiSek PRIEKALA / £

starosta obce







